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大綱

• 現行趨勢
• 歐洲

• 美國

• 亞太地區

• 長期趨勢

• 亞洲正在發展

• 資金全球化

• 全球城市價格
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全球性地，投資量恢復
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2013年強勢收尾
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2013年最活躍的商業不動產投資市場

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Market 2013 Sales Volume ($M) YOY % Change

1 2 6 3 1 1 1 NYC Metro 47,199,586,933$                                  20%
2 3 1 2 2 2 2 London Metro 43,980,949,318$                                  41%
5 1 2 1 3 3 3 Tokyo 31,817,994,351$                                  37%
3 5 9 8 5 4 4 LA Metro 27,369,589,469$                                  25%
6 10 8 7 6 8 5 DC Metro 18,086,088,617$                                  24%
4 12 13 10 7 5 6 SF Metro 17,929,813,731$                                  -14%
7 4 3 4 4 6 7 Paris 16,003,565,933$                                  -12%

22 8 4 5 8 7 8 Hong Kong 13,471,868,936$                                  -18%
15 24 18 23 19 14 9 Berlin-Brandenburg 12,670,660,038$                                  55%
8 13 29 13 11 9 10 Chicago 12,498,837,625$                                  17%

16 20 39 20 17 11 11 Hous ton 12,426,326,018$                                  42%
14 15 34 22 16 12 12 Dallas 12,209,916,953$                                  42%
18 47 20 18 20 17 13 Sydney 10,146,919,600$                                  41%
12 16 32 29 21 21 14 Atlanta 9,627,858,007$                                    53%
9 28 36 21 14 18 15 Bos ton 8,898,755,591$                                    25%

11 11 23 6 9 16 16 Singapore 8,626,422,050$                                    15%
36 18 11 16 18 24 17 Mos cow 8,044,162,717$                                    49%
38 21 31 14 15 13 18 Toronto 8,040,267,166$                                    -3%
10 34 46 30 31 10 19 Seattle 7,976,564,298$                                    -15%
52 27 7 11 10 22 20 Shanghai 7,130,793,064$                                    14%
13 22 27 19 25 19 21 So Fla 6,478,233,669$                                    -1%
21 29 14 15 22 31 22 Rhine-Ruhr 6,353,149,760$                                    67%
24 6 22 12 23 20 23 Stockholm 6,350,753,653$                                    0%
27 37 21 38 29 30 24 Munich 6,326,555,603$                                    64%
28 14 5 17 13 15 25 Seoul 6,235,880,397$                                    -18%
19 43 30 26 26 26 26 Frankfurt/Rhine-Main 6,140,795,521$                                    24%
23 19 10 9 12 32 27 Beijing 5,936,334,526$                                    61%
29 17 19 27 38 40 28 Os aka 5,877,299,546$                                    109%
26 36 47 49 28 25 29 Denver 5,833,197,174$                                    12%
17 33 40 33 32 23 30 Phoenix 5,437,843,508$                                    1%

Rankings
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正向趨勢及新興風險偏好

2013 年 vs. 2012年*投資量的改變

* Preliminary stats, subject to revision
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橫跨歐洲的趨勢: 回彈
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橫跨歐洲的趨勢: 資金尋求機會
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橫跨歐洲的趨勢: 更多減債
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美國:  2013年整體增進
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美國: 2013年各部門都有健康的成果
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美國: 縱貫各市場恢復的不均等
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亞太地區的趨勢:  混合

-75% -50% -25% 0% 25% 50% 75%

India

Sri Lanka

Taiwan

Thailand

Philippines

Indonesia

Hong Kong

South Korea

Singapore

Japan

Malaysia

China

Vietnam

2013年相對於2012年投資量的改變



13© 2013 Real Capital Analytics, Inc. All rights reserved. Data believed to be accurate but not guaranteed. 13

2013年亞太地區最活躍的投資市場
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全球性來說，投資量恢復…
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…然而, 以投資類別區分，有顯著的改變

$0

$200

$400

$600

$800

$1,000

$1,200

$1,400

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

B
ill

io
ns

Dev Site

Apartment

Hotel

Retail

Industrial

Office

商業不動產銷售量

不動產及投資組合 >1000萬美元



16© 2013 Real Capital Analytics, Inc. All rights reserved. Data believed to be accurate but not guaranteed. 16

…然而, 以地理位置區分，有顯著的改變
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亞太地區現在占全球交易的一半以上
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2013年最大的單筆不動產交易

2013年20個最大交易中的11個在亞洲
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亞洲的發展不局限在中國

Rank Country
Total 

Volume
Land 

Volume
Land as a % 

of Total

1 China 480,883   458,135   95%
2 Japan 51,096     6,419        13%
3 Hong Kong 22,975     9,019        39%
4 Singapore 17,418     7,798        45%
5 South Korea 9,345        1,057        11%
6 Taiwan 5,684        2,750        48%
7 Malaysia 5,333        4,623        87%
8 India 1,387        848           61%
9 Thailand 841           279           33%
10 Vietnam 737           14             2%

2013年亞洲最活躍的投資市場
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亞洲發展潮的國際意涵

• 建築技術的進步
(新原料、方法、 專門技術等)

• 建築成本的上揚壓力
(鋼鐵、水泥、建築服務等)

• 大量的財富創造
(爆發性的資金流入全球市場)
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來自亞洲的資金流入有爆發性的成長
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不動產市場的急速全球化

2013年不動產資金的主要交易路線
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按國家區分，跨國資金的影響力
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全球資金驅動新價格水準

曼哈頓 vs 美國 倫敦 vs 英國
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首要市場的主要資產定價合宜
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首要市場的主要資產定價合宜
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不動產的投資報酬率仍然相當誘人
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rwhite@rcanalytics.com

謝謝！


